BAN TO CHUC PAU GIA CO PHAN CUA CONG TY CO PHAN FORMACH THUQC SO HU'U CUA TONG
CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM - CTCP KHUYEN CAO CAC NHA AU TU NEN THAM KHAO BAN
CONG BO THONG TIN NAY VA QUY CHE BAN PAU GIA TRUGC KHI QUYET DINH PANG KY THAM
GIA PAU GIA. KHI QUYET PINH PANG KY THAM GIA PAU GIA, NHA PAU TU CAM KET CHAP NHAN
TOAN BO NOI DUNG CUA BAN CONG BO THONG TIN NAY. NHA PAU TU PONG Y KHONG THY'C
HIEN BAT KY KHIEU NAI KHOI KIEN NAO POI VOT CO QUAN NHA NUGC CO THAM QUYEN, CAC
TO CHUC, CA NHAN LIEN QUAN VE BAN CONG BO THONG TIN NAY.

BAN CONG BO THONG TIN

VE VIEC CHUYEN NHUQNG VON CO PHAN
CUA TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM — CONG TY CO PHAN
PAU TU TAI CONG TY CO PHAN FORMACH

Bin céng bd théng tin nay va tii liéu bé sung dwoc cung cdp tai:

T® CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG: TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET
NAM - CONG TY CO PHAN

Tru s& chinh: S6 127 Lo Puc, phudng Béng Méc, quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Website: www.vinafor.com.vn

Pién thoai: (024) 3641 0799  Fax: (024) 3641 0800

TO CHUC THUC HIEN PAU GIA: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI

(SHS)

Tru s chinh: Ting 1-5 Toa nha Unimex Ha N§i, s6 41 Ngb Quyén, phuong Hang Bai, quén
Hoan Kiém, thanh phd Ha Ni.

Website: www.shs.com.vn

Dién thoai: (84.24) 3818 1888 Fax: (84.24)3818 1688

CN TP.HCM: Téng 3, Toa nha Artex, S6 236 — 238 Nguyén Cong Trir, Quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: (84.28) 3915 1368 Fax: (84.28) 3915 1369

CN Dba Ning: Ting 8, Toa nha Thanh Lgi 2, S4 03 Lé Pinh Ly, phuong Vinh Trung, quin
Thanh Khé, thanh phd Da Néng.

Dién thoai: (84.236) 3525 777 Fax: (84.236) 3525779

Ha Noi, thang 5 nam 2020




Tb chire 1a ch s& hiru vén chuyén nhugng:

Tdéng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty cd phan

BAN CONG BO THONG TIN

TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM — CONG TY CO PHAN
(Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0100102012 do S¢ ké hoach déu tw TP Ha Ngi cdp ldn
déu ngay 29/04/2010 va déing ky thay doi lan thir 5 ngay 03/07/2019)

THONG TIN VE CHUYEN NHUQNG CO PHAN CUA CcONG LX co
PHAN FORMACH THUQC SO HUU CUA TONG CONG TY LAM
NGHIEP VIET NAM - CONG TY CO PHAN

Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — Céng ty ¢6 phdn thuc hién chuyén nhuong vén cé phan
vdn dung Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 va Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP

ngay 08/03/2018 cua Chinh phu.

Té chic phat hanh chimg
khoan

T6 chitc chao ban chirng
khoan

Tén cb phan

Mé¢nh gia

Loai cb ph:"in

Téng s6 ¢b phﬁn chuyén nhwong

Gi4 khéi diém chao b4n 01 cb
phin

S6 lrong ¢ phin ding ky mua
t6i thiéu

P6i twong tham gia

CONG TY CO PHAN FORMACH

TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM - CONG
TY CO PHAN

CcO PHAN CONG TY CO PHAN FORMACH

10.000 ddng/ch phan

cb phé‘in phé théng

362.410 ¢b phan

80.800 dong

362.410 cb phin

T4 chirc hodc c4 nhén trong va ngoai nuée theo quy
dinh tai Quy ché ban dhu gla cb phén cua Cong ty cb
phén Formach do Téng cong ty Lm nghiép Viét Nam
— Céng ty cb phan s& hitu
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T4 chire 12 chii s& hitu vén chuyén nhuong: ) X i N
Tbng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty cd phin BAN CONG BO THONG TIN

I. CAN CU PHAP LY
Luit Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duogc Quéc hoi nuwde Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;

Van dung Lujt quan Iy, st dung von nha nuorc dAu tu vao san xuét kinh doanh tai
doanh nghiép s6 69/2014/QH13 dugc Qudc hoi nuéc Cong hoa X hoi Chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;

Vén dyng Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13/ 10/2015 cia Chinh phu vé diu tu
vdn nha nudc vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vbn, tai san tai doanh nghiép;

Vién dung Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 cita Chinh phu vé viéc stra
dcn bb sung Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay 13/ 10/2015 cua Chinh phu vé dau tu
vbn nha nude vao doanh nghiép va quan Ly, sir dung v, tai san tai doanh nghiép.

Vin ban sb 387/UBQLV-NN ngay 06/03/2020 ctia Uy ban Quan ly vén Nha nude tai
Doanh nghiép v/v tai co cau von dAu tu cia Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam —
CTCP tai Céng ty cb phén Formach;

Vén dung cac vin ban phép ludt c6 lién quan;

Gidy chimg nhan s& hitu ¢ phin do Céng ty ¢b phan Formach phat hanh ngay
15/4/2020.

Bién ban hop DHDCD bét thuong 1n 1 nam 2020 ngay 20/01/2020 ciia Céng ty cd
phan Formach.

Vin ban sé 32/HDQT-CV ngay 27/4/2020 ctia Hoi ddng quan trj Céng ty Cé phan
Formach.

Quyét dinh s6 170QD/HPQT-DTTC ngay 07/5/2020 cua Hoi dong Quaén tri Téng
cong ty Lam nghiép Viét Nam - cong ty co phan ve vi€c phé duyet gia khoi diém, ban
cong b thong tin va Phuong 4n chuyén nhugng vén dau tu ctia Téng cong ty tai Cong
ty Cb phén Formach

Hop dong cung cép dich vy t4 chirc ban du gi4 cb phan va quyén mua ¢ phén Cong
ty cb phan Formach sb 10/2020/HDTVTC/SHS. HS.TV ngay 14/4/2020 giita Téng
cong ty Ldm nghi¢p Viét Nam — Cong ty cb phén va Céng ty c¢b phin Chimg khoén
Sai Gon — Ha Ndi.

Lt &2 fad

i e

[T



To chitc 12 chu s& hitu vbn chuyén nhuong . . . X
Téng cdng ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty cd phén BAN CONG BO THONG TIN

II. TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CONG
BO THONG TIN

TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM — CONG TY CO PHAN
Ong Phi Manh Cuéong Chtre vu: Chii tich Hoi dong quan tri

Dén thoi dlem 1ap ban Cong b théng tin nay, ching t6i khong dugc Cong ty ¢b phén
Formach cung chp day du cac thong tin can thiét vé Doanh nghiép. Chung t61 xdy dung
ban cong bd thong tin ndy trén co s& céc thong tin tu thu thap tir cac nguodn dugc cho la
tin cdy. Ching ti khong hoan toan dam bao tht ca cc théng tin va s6 ligu trong Ban cong
b6 thong tin ndy 12 chinh xéc, trung thyc va khong cam két chiu trach nhiém vé tinh trung
thuc, chinh x4c cta nhitng théng tin va s liéu nay.

II. CAC KHAI NIEM
1. Trong Ban cong bd thong tin nay, nhitng tir ngir dwéi diy duge hiéu nhw sau

- Té chirc 13 chi s& Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam — Cdng ty cd phén
hitu vén chuyén

nhuong:
- Tbng cong Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — Cong ty cb phan
ty/VINAFOR:
- Doanh nghiép/Céng  Cbng ty cb phin Formach
ty/Formach
- Congtycévénciia  Cong ty cb phin Formach
VINAFOR chuyén
nhuong:
- Ban c6ng bd thong Ban cong bd thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh,
tin: hoat dong kinh doanh nhim cung cap théng tin cho nha
du tu danh gid va dua ra cac quyét dinh diu tu ching
khoan.
Pidu lé: Pidu 1& cia Cong ty cd phin Formach dd duoc Dai hoi
ddng cb déng ciia Cong ty c6 phin Formach thong qua.
Vén diéu 1&: La sb vén do céc cb déng gép hodc cam két gop trong mot
thdi han nhét dinh va duge ghi vao Diéu 1€ cong ty
Cd phén: Vén didu 1¢ duoc chia thanh nhidu phan bang nhau.
Cd phiéu: Chimg chi do Cong ty c¢b phan Formach phat hanh x4c
nhan quyen s& hitu ctia mot hogic mot sb cb phén ctia Céng
ty ¢b phan Formach.

Quyen ru tién mua cd phan phat hanh thém cia Cong ty
co phin Formach theo Phuong 4n chao ban ch phan cho
¢ déng hién hiru da dugc Pai héi ddng cd dong bit thuong
lan 1 nam 2020 cua Cong ty thong qua

Quyén mua c6 phén
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T chirc 14 chi s& hitu von chuyén nhugng:

Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam — cong ty cb phan BAN CONG BO THONG TIN

2. Céc tir hodic nhém tir viét tit trong Ban cong b6 thong tin nay c6 ndi dung nhw

sau
BCTC: Béo céo tai chinh
BKS: Ban kiém soat
CBCNV: Céan bd céng nhan vién
CP: C6 phén
PHDCD: Pai hoi Pdng cb dong
PKKD: Pang ky kinh doanh
HDQT: Hoi ddng quan tri
- LNTT: Loi nhuan trude thué
LNST: Loi nhuan sau thué
Thué TNDN: Thué thu nhép doanh nghiép
TNCN: (thué) Thu nhap c4 nhan
TNDN: (thué) Thu nhap Doanh nghiép
TSCP: Tai san cb dinh
VDL: Vén diéu 1
Viét Nam: Nudce cdng hoa x& hoi chi nghia Viét Nam
VND: Ddng Viét Nam
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Quy ché ban diu Quy ché ban ddu gia cd phin clia Céng ty c6 phén Formach
gia/Quy ché déu gia do Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — CTCP s hitu do
Cong ty CP ching khoan Sai gon —Ha Néi (SHS) ban hanh



T chirc 12 chii s& hitu vén chuyén nhuong: ) X i X
Téng cong ty Ldm nghiép Viét Nam - cdng ty cd phén BAN CONG BO THONG TIN

IV. GIOI THIEU VE TO CHU'C LA CHU SG HUU VON CHUYEN NHUQNG
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién
1.1Théng tin chung
. TénChasshiruvén TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM - CONG

chuyén nhuong: TY CO PHAN
- Tén tiéng Anh: VIET NAM FORESTRY CORPORATION JOINT
STOCK COMPANY
Tén viét tit: VINAFOR
Tru sé chinh: S 127 Lo Dic, phudng Déng Méc, quén Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (84-24) 36410799
Fax: (84-24) 36410800
Website: www.vinafor.com.vn
- Gify ching nhén $6 0100102012 do S& ké hoach dau tu TP Ha Nbi cép lan
PKKD: d&u ngay 29/04/2010 va dang ky thay déi lan thtr 5 ngay
03/07/2019
Vén diéu 1é: 3.500.000.000.000 dong
Linh vuc kinh doanh Tréng, chim séc, quan ly bao vé rimg; Khai thac va ché
chinh: bién c4c san pham tir ring trong
M3 ching khoan VIF
San chimg khoan S& giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX)

1.2 Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nim Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam (truéc day la Tong cong ty Lam

1995 san Viét Nam) 1a doanh nghiép nha nuéc thudc Bd Nong nghiép va
Phat trién nong thén, dugc thanh lép theo Quyét dinh sé 667 TCLD
ngay 04/10/1995 ctia BY Lam nghiép (cii) nay 1a B Nong nghiép va
Phét trién néng thon. Téng cong ty dugc thanh 1ap trén co s& sap
nhap 10 Téng céng ty, Lién hiép céc xi nghiép tryc thugc B6 Lam
nghiép (cti). M6 hinh hoat déng clia Téng cong ty thuc hién theo
Quyét dinh s6 90/TTg ngay 07/03/1994 ctia Thi tuéng Chinh phu.

Nim Ngay 04/11/1997, Thu tuéng Chinh pht da c6 Quyét dinh s6

1997 933/1997/QD-TTg xép hang Tdng cong ty 1a doanh nghiép dac biét.
Ngay 18/12/1997, B Nong nghiép va Phat trién néng thon da ban
hanh Quyét dinh s6 3308 NN-TCCB/QDP dbi tén Téng cong ty LAm

san Viét Nam thanh Tdng céng ty Ldm nghlep Viét Nam.
Nim Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam dugc td chirc lai theo mé hinh

5 g
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T4 chirc 1a chu s& hitu vén chuyén nhuong:

Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cdng ty cd phan

BAN CONG BO THONG TIN

2010

Céng ty me - Cong ty con, trong d6 Cong ty me la Téng cong ty
Lam nghiép Viét Nam - Céng ty TNHH MTV, theo Quyét dinh s6
3390/QP-BNN-QLDN ngay 25/11/2009 cua By Nong nghiép va
Phét trién Nong thén.

w

2013

Thuc hién cht truong ddy manh ¢b phan héa cac doanh nghiép nha
nuée cia Pang va Chinh phu, ngay 31/12/2013, Tha tuéng Chinh
phit d4 c6 Vin ban sé 2360/TTg-DPMDN dbng ¥ chi truong ¢ phan
héa Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam.

Nim
2014

Thue hién chi dao ctia Thi tuéng Chinh phu, ngay 29/10/2014, B
Nong nghiép va Phat trién Noéng thén ban hanh Quyét dinh s6
4691/QD-BNN-QLDN vé viéc tién hanh cb phin héa dong thoi
cong ty me va cdc cong ty con cua Téng cong ty Lam nghiép Viét
Nam (Hoa Binh, Déng Béc, Ba To, S6c Tring, La Nga - Déng Nai).

Nim
2015

Ngay 14/01/2015, B4 Nong nghi€p va Phat trién Nong thon ban
hanh Quyét dinh sé 97/QP-BNN-QLDN vé viéc chuyén giao
" nguyén trang Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Séc Trang
thudc Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam vé Uy ban nhan dan

tinh Séc Tring quan ly.

e Ngay 21/04/2015, B4 Nong nghi€p va Phat trién N6ng thon ban
hanh Vin ban sé 3224/BNN-QLDN v& viéc tiép nhén nguyén
trang 02 Cong ty 1am nghiép tir UBND Tinh Lang Son vé Téng
coéng ty Lam nghiép Viét Nam. Ngay 25/04/2015, Chu tich
UBND tinh Lang Son ban hanh cic Quyét dinh s6 655/QP-
UBND vi 656/QD-UBND vé viéc chuyén giao nguyén trang 02
Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Dinh Lap va Lam nghiép Loc
Binh tir UBND tinh Lang Son vé Tong cong ty Lam nghiép Viét
Nam.

e Ngay 10/07/2015, B6 Nong nghi¢p va Phat trién Néng thon ban
hanh Quyét dinh s6 2727/QD-BNN-QLDN vé viéc sia doi
Quyét dinh s6 4691/QD-BNN-QLDN ngay 29/10/2014 cia Bo
Nong nghiép va Phat trién Néng thon vé viéc tién hanh cb phan
héa ddng thdi Cong ty me - Tong cong ty Lam nghigp Viét Nam
va cac Cong ty con la Cong ty TNHH mét thanh vién do Céng
ty me - Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam s& hitu 100% vén
didu 16 gdm: Céng ty TNHH MTV Lam nghiép Hoa Binh, Céng
ty TNHH MTV Lam nghi¢p Déng Bic, Cong ty TNHH MTV

N 0
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To chirc 12 chi s& hitu v6n chuyén nhugng:

Tén ng cong ty Lim nghiép Viét Nam — cong ty ¢b phin

BAN CONG BO THONG TIN

Lam nghiép Ba To, Céng ty TNHH MTV Lém nghi¢p La Nga
- Péng Nai, Céng ty TNHH MTV Lam nghiép Dinh Lép, Cong
ty TNHH MTV Lém nghiép Léc Binh.

Ngay 09/11/2015 B6 Nong nghiép va Phat trién Nong thon da
ban hanh Quyét dinh sé 4624/QD-BNN-QLDN vé viéc phé
duyét gia tri doanh nghiép @& b phan héa Téng cong ty Lam
nghiép Viét Nam;

-

Nim
2016

Ngay 03/02/2016, Thu tuéng Chinh pht d& c6 Quyét dinh s6
215/QD-TTg v& viéc phé duyét Phuong 4n c6 phan héa Cong ty
me - Tdng cong ty LAm nghiép Viét Nam.,

Ngay 21/04/2016 Téng Cong ty Lam nghiép Viét Nam da tién
hanh d4u gi4 14n d4u ra cong ching tai S& Giao dich chimg
khoan Ha Noi.

Ngay 12/8/2016, Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam da tién
hanh td chirc Pai hoi ddng cb dong 14n diu dé chinh thirc chuyén
Doanh nghiép Nha nudc sang Cong ty cb phan.

Ngay 01/9/2016, Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam - Cong ty
¢b phin chinh thirc hoat dong theo Luét doanh nghiép theo Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0100102012 do S& Ké
hoach va dAu tu thanh phd Ha N§i cip 14n ddu ngay 29/04/2010
thay dbi 1&n tha 5 ngay 03/07/2019, vén diéu 1& 1a
3.500.000.000.000 ddng.

Ngay 21/11/2016: Téng céng ty Lam nghiép Viét Nam - Céng
ty cb phan chinh thic tré thanh Cong ty dai ching.

Ngay 29/12/2016: Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam - Cong
ty cb phn duoc S& giao dich chimg khoan Ha Noi chép thuan
hd so ding ky giao dich cb phén trén san Upcom.

Nam
2017

Ngay 12/01/2017: C6 phén Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam
- Cong ty ¢b phén chinh thic giao dich trén san Upcom

Nam
2020

Ngay 03/02/2020: C6 phan Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam
- Cong ty ¢b phén chinh thirc niém yét trén S¢ giao dich ching
khoén Ha Nbi.

2. Méi quan h¢ véi cong ty co phén c6 vén ddu tw cin chuyén nhweng

Sl o e

Nok

(]

Vv

Téng cong ty Lam nghigp Viét Nam — CTCP la cb déng séang lap va la cb dong 16n
nim gitt 362.410 ¢ phén, trong tng voi 27,78% vbn diéu 1& hién hanh cua Formach.

3. S6 ¢b phén s¢ hiru



To chirc 12 chu s& hitu vén chuyén nhuong:
Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty cb phan

BAN CONG BO THONG TIN

Ngay 20/01/2020, Dai hi ddng cb dong bét thudng ldn 1 nim 2020 cua Céng ty Cb
phin Formach da thng qua Phuong 4n ting vbn Diéu 1& hién hanh cta Coéng ty 1én
26.089.200.000 dong bing hinh thirc chio ban ¢b phan cho céc cb dong hién hitu theo ty
1 1:1. Theo 494, von diéu 1€ ciia Formach dyu kién nhu sau:

- Vén diéu 1¢ hién hanh: 13.044.600.000 dong
- Vén diéu 1¢ sau khi chao ban: 26.089.200.000 dong
- Thoi gian thyc hién: Nam 2020

Theo vin ban s 32/HDQT-CV ngay 27/4/2020 cua Cong ty: Ngay 27/4/2020, Hoi
dong quan tri Cong ty da hop vara Nghl quyet s6 3 1/HDQT-II/NQ: “Hoi déng quan tri
s€ xem x¢ét va quyet dinh vé thoi diém chét danh séch c6 dong, thoi dlem dang ky mua,
thoi diém nop tlen mua cd phan phét hanh thém @ thuc hién tang vén Diéu 1€ Cong ty
theo Nghi quyét PHDCD bat thudong sé 23/DPHDCDBT/NQ ngay 20/01/2020 s& dugc
thuc hién sau ngay 30/8/2020”.

Nhu vy, tai thoi diém 14p Ban cong bé thong tin nay, Téng cong ty ném gitt 362.410
cé phin Cong ty cb phin Formach.

3.1 Ty 1€ s& hitu ¢6 phin trén tdng s6 hrong cb phin dang lwvu hanh

STT DIEN GIAI _ GIATRI | PONVI

1 | Téng sb luong cb phan Formach dang luu hanh |  1.304.460 Cb phan
S8 ¢b phan Formach thudc s& hitu cia Tong

2 | cong ty Lam nghiép Viét Nam — CTCP dy kién | 362.410 Cd phan

chuyén nhugng

Ty 1& c¢d phan Formach du kién chuyén
3 | nhuong/Tdng sb lugng cd phén Formach dang 27,78%
luru hanh
So c¢b phan thudc s& hitu cua Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam — CTCP tai Cong

ty Cb phan Formach 14 362.410 co phan (chiém ty 1& 27,78% tbng s6 c¢b phan da phét
hanh theo vén thuc gop trong vén diéu 1¢ hién hanh).

3.2 Ty 1€ s& hiru cb phan cin chuyen nhwong/T dng s6 lwong ¢ phan dang s&
hiru:

I/ 2 = ==

STT DIEN GIAI GIATRI | PONVI
A A A h;\ th A 2 ~ , .
1 Tf)ng fo Iu?rng c6 phan Formach thudc s¢ hiru 362.410 C4 phin
cua Tong cong ty
A 1 A A F . TJ'\ ~ d s .
5 S‘Ci uong c;o phan Formach ctia Tong cdng ty du 362.410 C5 phin
kién chuyén nhugng
Ty 1é s6 lugng c¢b phan Formach cta Téng cong
3 |ty du kién chuyén nhuong/Téng s luong cb 100%
phén Formach thudc s& hitu clia Téng cong ty

v. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON CUA VINAFOR

CHUYEN NHUQNG
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Té chire 12 chii s& hitu v6n chuyén nhugng:

Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty ¢ phan BAN CONG BO THONG TIN
1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phit trién
1.1 Thong tin chung
- Tén Céng ty ¢6 von cla Céng ty Cb phan Formach

VINAFOR chuyén
nhuong:

Tru s& chinh:

Dién thoai:
Fax

Website:
GCN PKKD:

Vén diéu 1¢ ding ky hién
tai:

Vén diéu 1& thuc gop:

Sé lwong cb phiéu dang
luru hanh

Meénh gi4 01 cb phan

Nganh nghé kinh doanh
chinh:

Thi trAn Vin Dién, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha

Nbi, Viét Nam

0248.613.929

0248.611.227

www.formach.com.vn

S5 0100102809 do S& Ké hoach va Déu tu thanh ph
Ha Noi cép 4n dau ngay 04/05/2001, dang ky thay doi
14n thir 12 ngay 04/06/2013

13.044.600.000 déng

13.044.600.000 dong
1.304.460 cb phiéu

10.000 ddng (theo gidy chimg nhén s& hiru c¢b phan
phat hanh ngay 15/4/2020)

+ Hoat dong thiét ké chuyén dung bao gbm: thiét ké,
ché tao cac may ché bién gb, méay 1dm nghip, thiét bi
nang ha, chuyén tai va céc san phdm co khi phuc vu
nganh lam nghiép

. San xult cac cAu kién kim loai bao gdm: san xuét
két cAu thép, lip dung nha xudng va thiét bi, san xuat vat
liéu xdy dung

« Kinh doanh bit dong san, quyén sit dung dAt thude
chu s& hiru, ch st dung hodc di thué, bao gdm: kinh
doanh vin phong, kho bi va kinh doanh bét dong san.

1.2 Qu4 trinh hinh thanh va phit trién
Cong ty cb phin Formach 14 doanh nghiép nha nudc ¢d phén héa theo Quyét dinh sé

ik

-

A

N
al

Wl =

595/QD/BNN-TCCB va s 1592/QD/BNN-TCCB ngay 23/02/2001 va ngay 23/04/2001.
Céng ty ¢ phin FORMACH dugc xdy dung trén nén tang cta nha may co khi 19-3
(thanh 14p tir nim 1964 truc thuge bo Lam Nghiép); dén nam 1980 nha méy da doi tén la
Nha mdy ché tao may Lim nghiép va tiép dén 1a Cong ty co khi lam nghiép
(Formach). Nam 2001, Céng ty co khi 14m nghiép c6 phin héa, mang tén 1a Céng ty )
phan Formach.

Nam 2010, Cong ty cb phén Formach tr& thanh cong ty dai chung.

Theo Thong béo sé 09/TB-HDQT ngay 04/7/2018 clia Cong ty cb phin Formach, ké
tir ngay 15/6/2018, Cong ty Formach khéng con du diéu kién 1a cong ty dai ching va da
duoc Uy ban chimg khoan Nha nudc thong béo hily déng ky Cong ty dai ching theo cong
vin sb 4109/UBCK-GSDC ngay 03/4/2018.
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T4 chirc 12 chi s& hitu vén chuyén nhuong: . X ) R
Tbng cong ty L4m nghiép Viét Nam —cong ty cd phin BAN CONG BO THONG TIN

A A A a A A A A
2. Von diéu 1€ va co cau von dieu 1¢:

2.1Co cau von diéu 1¢:
Co chu cd dong tai thoi diém 29/4/2020'

TT Cb dong Ty 1 S CP Gid tri

Téng cong ty Lam nghiép "
I | Viét nam - CTCP 27,78% | 362.410 3.624.100.000d
2 | Céc c6 dong khac 72,22% | 942.050 9.420.500.000d
TONG CONG 100% | 1.304.460 |  13.044.600.000d

2.2 Danh sich cd dong sé hiru tir 5% tré 1én s6 ¢b phan ciia Formach tai thoi
diém ngay 12/12/2019*

vy 6T

TT Tén cb dong $6 cb phin G;?;ggi‘;h TV 18

L | St 'y Lam nghitp 362.410 | 3.624.100.000 | 27,78%
2 | Lé Thi Thanh Thuy 67.250 672.500.000 | 5,15%
3 | Pham Minh Lan 93.600 936.000.000 | 7,18%
4 | Pham Thé Vinh 132.710 | 1.327.100.000 [ 10,17%
5 | Pham Hong Quynh 178.310 | 1.783.100.000 | 13,67%
6 | Hoang Thi Soi 287.540 | 2.875.400.000 [ 22,04%

Tong cong 1.121.820 | 11.218.200.000 | 85,99%

* Tir ngay 12/12/2019 cho dén nay, Formach khong cung cdp cho Tong cong ty
danh sdch co dong khdc

3.Co cdu tb chirc cong ty

Can cit Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty cd phan Formach, co céu td chirc
b6 méy quan ly cua Cong ty gbm Pai hoi ddng cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soét, Ban Téng giam déc va bd mdy giup viéc. Cu thé nhu sau:

12
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Té chirc 12 chu s& hitu vén chuyén nhuong:
Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — c6ng ty c6 phan

BAN CONG BO THONG TIN

SO PO TO CHUC CONG TY CO PHAN FORMACH

PAI HQI PONG CO PONG
v
HOQI DPONG QUAN BAN KIEM
TRI SOAT
THU KY TONG GIAM POC VA CAC
CONG TY PHO TONG GIAM POC
¥ v
PHONG KINH TE |, | PHONGTAL | PHONG TO
KY THUAT « »  CHINHKE »| CHUC HANH
TOAN CHINH
A v y
Xi CONG
CHI CHI I - NGHIEI') z TY CP
NHANH NHANH X}ILAN? IEE‘,P Cg;éﬂ N GgEP co
FORMACH FORMACH P KHI
TAM HIEP HA NOI FORMACH TAO - puUC CHE
THIET TAO
BI NANG 19/3

> Dai hoi ddng cb dong

Dai hoi dong ¢b déng 1a co quan c6 thim quyén cao nhét cua Cong ty. Dai hoi cb
déng thudmg nién duoc td chirc m&i ndm mot lan. Pai hdi dong cd dong thuong ni€n
quyét dinh nhitmg van dé theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty, ddc biét thong
qua cac béo cao Eai chinh hang ndm va ngan sach tai chinh cho nim tai chinh ti€p theo,
ke hoach pht trién ngan han va dai han ctia Cong ty... PHPCD cfing la co quan bau, béi
mién thanh vién HPQT va Ban ki€m soat.

Céng ty khong td chirc PHPCPD thudng nién céc ndm 2014-2016.

> Hoi ddng quén tri

Hoi déng quén tri 1a co quan quan 1y Cong ty, c6 déy di quyén han dé thuc hién tht
ca cac quyén nhan danh Cong ty, trir nhiing van dé thudc tham quyén cua Pai hdi dong
cb déng. Hoat dong kinh doanh va céc cdng viéc cua Cong ty phai chiu su quén ly cua
HPQT. HPQT c¢6 trach nhiém gidm sat Tong Giam déc va cdc can bd quan ly khac.

13
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T4 chirc 1a chii s& hitu vén chuyén nhugng:

Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam — cong ty cb phén BAN CONG BO THONG TIN

Quyén va nghia vu cia HDQT do Luét phép va Pidu 1é Cong ty, cdc Quy ché ndi bd cua
Cong ty va Nghi quyét cia PHDCD quy dinh.

S6 luong thanh vién HPQT it nhét 14 3 ngudi va nhiéu nhét 1a 11 ngudi. S6 luong
thanh vién HPQT nhiém ky 2012-2017 gdm 4 ngudi. Danh sach cac thanh vién HDQT

bao gom:

Ong Pham Thé Vinh Chu tich HPQT

Ong Nguyén Vin Khoa Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Ping Vin Thanh vién HDQT
Ong Trin Céng Binh Thanh vién HDQT

Nhiém ky Héi ddng quan tri cia Cong ty 12 05 ndm. Nhi¢m ky HDQT hién nay (2012-
2017) da vugt qué 02 nam. Tuy nhién, tir ndm 2017 dén thoi diém lap ban cdng b6 théng
tin nay, Cong ty chua té chirc Dai hdi dong cb dong nhiém ky d& bau HPQT méi theo
quy dinh cta Luat doanh nghiép.

Ngay 29/11/2019, PHDCD thudng nién ndm 2018 da théng qua ndi dung “Thoi gian
t4 chirc PHCD hét nhiém ky - biu HDQT/Ban kiém soét nhiém ky méi s& t4 chirc vao
nam 2020”.

Cha tich HDQT 14 mdt trong hai nguoi dai dién theo phép luét cia Cong ty.
> Ban kiém sodt
_Ban kiém soét c6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh clia Luat doanh nghiép va
biéu 1¢ cua Cong ty.
Sb luwong thanh vién BKS ¢6 tir 3 dén 5 thanh vién. Cac thanh vién Ban kiém soat
ctia Cong ty hién nay gdm:

Ba Lé Thi Thanh Thuy Truéng Ban kiém soét

Ong Mai Quy Quéang Thanh vién Ban kiém soat

Nhiém ky cua Ban kiém soat Cong ty 1a 05 nam. Nhiém ky BKS hién nay (2012-
2017) da vuot qué 02 ndm. Tuy nhi€n, tir ndm 2017 dén thoi dlem lép ban cong b6 thong
tin nay, Cong ty chua té chirc PHDCD nhiém ky & bau Ban kiém soat méi.

Ngay 29/11/2019, PHDCD thudng nién nam 2018 da théng qua ndi dung “Thoi gian
t& chire PHCP hét nhiém ky - bdu HDQT/Ban kiém soat nhiém ky méi sé& td chic vao
nam 2020”.

» Thuw ky Cong ty: Hoi dong quén trj chi dinh 01 hozc nhiéu ngudi lam thu ky cong
ty v6i nhiém ky va nhiing diéu khoan theo quyét dinh cia HDQT dé hd trg Hoi ddng
quan tri va Chu tich Héi dong quan tri thue hién céc nghla vu thude thdm quyén theo quy
dinh ctia phap luét va Diéu 1& cdng ty. Thu ky cong ty c6 cac quyén va nghia vu theo quy
dinh ctia phap luit, didu 1& Céng ty.

» Ban Téng Gidm ddc va by mdy gitp viée
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Té chirc 1a chii s& hitu vén chuyén nhuong:

Téng cong ty L&m nghiép Viét Nam — cdng ty cd phén BAN CONG BO THONG TIN

Téng gr,idm‘dé'c Céng ty: Téng Giam déc Cong ty 1a nguoi tryc tiép quan ly va diéu
hanh cac vén dé lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, chiu trach nhiém trude
Hoi dong quan trj vé viéc thuc hién cdc quyen va nhiém vu duoc giao. La mot trong hai
nguodi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty.

Phé Téng gidm déc: Cac Pho Téng gidm débc giup viéc cho Tépg giam ﬁéc moi hoat
dong ciia Cong ty trong cac linh vyc theo sy phan cong va iy quyén ciia Tong gidm doc
Cong ty, chiu tréch nhiém trudc Téng gidm déc Cong ty va phap lugt vé nhiém vu dugc
phén cong va iy quyen.

Ban Tdng giam ddc hién nay gdm Téng gidm déc va 02 Phé Téng gidm ddc :

Ong Pham Vin Cuong Téng Giam dbc
Ong Tran Cong Binh Phé Tdng Giam ddc
Ong L& Thu Anh Phé Téng Gidm dbc

» Céc don vi tryc thudc: Co nhiém vy thuc l‘1ién toan bd hodc mét phén chirc néng
ciia Cong ty ké ca churc néng dai dién theo iy quyén.

Chi nhanh Formach Tam Hi¢p
Chi nhéanh Formach Ha N¢i
Xi nghiép x4y lép Formach

Xi nghiép co khi ghé tao — thiét bj nang (gop tir: Xi nghiép nhiét luyén + Xinghiép
Co dién + Xi nghiép thiét bi ndng)

- Xinghiép duc.

» Cic phong ban: C6 chirc ning tham muu theo timg linh vyc tai chinh, ké toén...

- Phong Tai chinh ké toan.

- Phong Kinh té k¥ thuat.

- Phong T4 chirc hanh chinh.

» Céng ty cé phin Co khi Ché tao 19-3

_ Theo Bién ban hop HPQT s6 16/2018/BB-TM ngay 12/9/2018, HDQT Cong ty cd
phén Formach da thong qua noi dung “Thanh lap Cong ty c0 phan Co khi Che tao 19-3
voi von dicu 1¢ 3 ty dong, trong d6 co chu von la: Formach gop 2,85 ty dong chiém 95%
von dieu 1&, 5% von di€u 1€ con lai ciia Cong ty co phan Co khi Ché tao 19-3 do 6ng
Pham The Vinh — Chu tich HDQT, 6ng Nguyén Dang Van — Thanh vién HDQT, ong
Nguyén Vin Khoa — Thanh vién HDQT ciia Formach gop von”. Sau d6 cic cd nhan nay
da chuyén nhuong lai phan von cho céc cé nhan Tran Hong Viét; Mai Xuén Thiéng; L€
Thu Anh. Trén co s& quyét dinh nay, Formach da tién hanh gop 2,85 ty dong de thanh
lap Cong ty cO phan Co khi Ché tao 19-3 (Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép so
0108438279 do Phong dang ky kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu thanh ph6 Ha Noi
cap ngay 19/9/2018).
4. Bdo cdo két qua hoat dong sin xudt kinh doanh trong 02 nim gin nhit va liy

ké dén quy gz’in nhit

Do dén thoi diém lap Ban cong bd thong tin nay, Cong ty c¢d phén Formach chua
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Té:‘: chirc 12 chit s& hitu vén chuyén nhuong: o . A ) X
Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cdng ty c0 phan BAN CONG BO THONG TIN

cung cAp sb lidu tai chinh nim 2019 (Béo c4o tai chinh nim 2019 va béo cdo, sb lieu tai
chinh quy, ban nién nim 2019) nén Tdng cdng ty khong c6 s0 lidu béo cdo tai chinh ciing
nhu két qua kinh doanh céc quy, ndm 2019 ctia Cong ty. Cac sb liéu tai chinh dugc tinh
trén céc béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2018 va 31/12/2017.

Két qua hoat d6ng kinh doanh ctia Formach nim 2017 va 2018 nhu sau:

Pon vi: VND
TT Chi tiéu Nim 2017 Nim 2018 % ting gidm
1 | Téng gié trj tai san 70.275.426.219 | 65.015.524.006 -7,5%
2 | Doanh thu thuén 52.611.109.522 | 44.229.466.167 -16%
3 | Vén cha so hitu 4.321.983.055 | 3.307.624.723 -23,5%
. g oy R \
Loi nhuén tir hoat dong Q
4 |7 - B 775.189. 49.491.472 -98,2% :
i ey 2.775.189.995 9.49 98,2% a}
5 | Loi nhuén khac 63.957 86.555 35,3% N
6 |Loi nhufn trudc thué 2.775.253.952 49.578.027 | -98,2% 4
7 | Loi nhuan sau thué 2.318.528.973 29.209.667 -98,8% 7
8 | Ty 16 cb tirc/Vén didu 1& 8% Chura c6 s6 liéu C

Nguéon: BCTC da kiém todn ndm 2018
& Y kién ciia don vi kiém todn bdo cdo tai chinh
> V& B4o cdo tai chinh nim 2017
“Co s¢ cila viéc tie choi dwa ra y kién:
Tai thoi diém 1ap bdo céo tai chinh, Cong ty chua thuc hién dbi chiu diy du sb du
cong no phai thu, phai tra, cy theé nhu sau:
— Phai thu khach hang 14 14.866.848.978 VND, trong d6 Cong ty da trich ldp du

phong 5.416.951.169 VND (sb du tai ngay 31/12/2016 chua dugc d6i chiéu la
21.317.272.322 VND).

~ — Nguoi mua tré tién truéc 1a 3.770.085.033 VND, (0 du tai ngdy 31/12/2016 chua
d6i chiéu 1a 1.925.189.286 VND).

— Phai thu khéc 12 6.048.089.121 VND, trong d6 Céng ty da trich lap du phong la
4.630.962.569 VND (sb du tai ngay 31/12/2016 chua déi chiéu 12 1.925.189.286 VND).

— Tra trude cho ngudi ban 12 8.884.148.990 VND, trong d6, Cong ty dd trich lap du
phong 3.788.712.580 VND (s6 du tai ngay 31/12/2016 chua dugc do6i chicu la
8.704.300.184 VND).

 — Phaitra ngudi ban 12 7.517.324.375 VND va phai tra khac 12 4.244.633.476 VND
(sé du tai ngay 31/12/2016 chua doi chicu cta cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra
khac 12 12.387.541.812 VND).
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Té chirc 12 chil s& hitu vén chuyén nhuong:

Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam — cdng ty cb phén BAN CONG BO THONG TIN

— Vay va ng thué tai chinh ngén han 12 2.420.202.150 VND, vay va ng thué tai chinh
dai han 1a 866.320.000 VND.

Céng ty TNHH Kiém ton Vaco da thyc hién céc thi tuc kiém toan thay thé, tuy
nhién dén thoi diém phat hanh bao co kiém toan nay Céng ty TNHH Kiém todn Vaco
khong thu thap dugc dly di bing ching kiém toan thich hop. Do d6, Cong ty TNHH
Kiém toan Vaco khong c6 co s& dé danh gia tinh hién htu cla céc khoan cong ng trén
ciing nhu khéng thé x4c dinh liéu c6 cin diéu chinh c4c s6 lidu trong béo céo tai chinh vé
céc chi tiéu cong ng trén v céc chi tiéu khéc trén bdo cdo tai chinh (néu c6) cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay”.

Tai thi diém 31/12/2017, chi tiéu “Du phong ng phai thu khé d6i” trén Bang cin d6i
ké toan ciia Cong ty khong bao gom s6 du phong d4 trich 1ép du cho céc khoan cdng ng
tdn dong tir nam 2014 tr& v& trude voi tdng sb tidn 12 4.624.443.485 VND (gid tri tai ngay
31/12/2016 1a 5.749.758.239 VND). Néu ghi nhan theo quy dinh ctia Chufn muyc ke toan
Viét Nam thi gié tri chi tiéu “Du phong ng phai thu khé doi” va chi tiéu “L3 chua phan
phéi liy ké dén cudi ky truéc” cia bang cin dbi ké todn s& ting clung gia tri 1a
4.624.443.485 VND (tai ngay 01/01/2017 la 5.749.758.239 VND).

Cong ty chua trich diy dit khéu hao d6i véi mot sb tai san ¢6 dinh ctia nguyén gié tai
ngay 31/12/2017 va tai ngay 01/01/2017 véi s tién 1 1.968.744.777 VND. Néu ghi nhan
theo ding ché d6 ké toan hién hanh thi tai ngay 31/12/2017 va tai ngay 01/01/2017 chi
tiéu gid tri hao mon liy ké cla tai san cb dinh hiru hinh s& ting 1én va lgi nhuén sau thué
chua phén phéi trén Bang can ddi ké toan s& giam di ciing gié tri a 1.968.744.777 VND.

Céng ty Formach va Céng ty TNHH Khéch san Kinh D6 ky Hop dong lién danh s6
68/HPLD-2008 ngay 24/10/2008 dé hop téc dau tu x8y dung toa nha Trung tdm thuong
mai — Vén phong — Cén ho cao cép tai ngd 102 duong Trudong Chinh, phuong Phuong
Mai, quin Ddng Da, thanh phd Ha Nbi, theo céc diéu khoan cua Hop ddng, Cong ty
TNHH Khach san Kinh D6 cam két hoan thanh dyr 4n ddu tu dén hét nim 2014 (da tinh
thori gian dy phong), tai thoi diém kiém toan, Céng ty TNHH Kiém toan Vaco khong thu
thép dugc cac bing chimg kiém toén ph hop vé tién do thyc hién du an cling nhu céc
phuong an xtr ly tai chinh ctia Dy an.

Tai ngay 31/12/2017, gié tri chi phi sdn xuét, kinh doanh d¢ dang tdn dong 1a 2,354
ty dong, Céng ty TNHH Kiém toan Vaco khong thu thap dugc dAy di bing ching kiém
toén thich hop dé xac dinh du phong giam gia hang tdn kho (néu co).

Tir chdi dwa ra § kién:

Do tdm quan trong cua véin @& néu tai doan “Co s& cua viée tir chéi dua ra y kién”,
Cong ty TNHH Kiém todn Vaco khong thé thu thap duoc dy du bang ching kiém toan
thich hop d& 1am co s& dua ra y kién kiém toan. Do d6, Céng ty TNHH Kiém toan Vaco
khong thé dua ra ¥ kién kiém toén v& béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2017.

Vén dé cén nhin manh: ‘

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 20, Céng ty dang hach toén tién phat chdm ndp
thué theo cac théng bao ctia Cuc thué huyén Thanh Tri ngay 01/11/2017 vao khoan muc
qu§’ dAu tur phat trién vi s6 tién 1.587.517.659 VND. Cong ty s& trinh Dai hoi dong c6
d6ng phé duyét viéc sir dung ngudn tir quj dau tu phat trién trén trong ky Pai hdi gan
nhat. Y kién kidm toan tir chéi cia Cong ty TNHH Kiém toan Vaco khong lién quan dén
vén dé nay.
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To chirc 12 cht s& hitu vén chuyén nhuong:

Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty cb phan BAN CONG BO THONG TIN

Theo Hop dong lién danh trén Cong ty TNHH Khéch san Kinh D6 s& pha1 thanh toan
tién 14i clia sb tién 37 ty VND (mét phan gié tri quyen thué dif) ma Céng ty gép vbn thuc
hién dy 4n. Tai thoi diem phat hanh Béo céo kiém toan nay Céng ty chua xé4c dinh va ghi
nhan sb 13 néu trén. Y kién kidm toan tir chéi ctia Céng ty TNHH Kiém toan Vaco khong
lién quan dén van dé nay.

> V& Béo cdo tai chinh nim 2018

“Co sé cita vige tir choi dwa ra y kién:

Tai thoi diém 18p b4o c4o tai chinh, Cong ty chua thyc hién ddi chiéu diy du s du
cong ng phai thu, phai tra, cu thé nhu sau:

— Gia trj céc khoan Phai thu khéch hang chua déi chiéu, x4c nhan 12 9.397.938.983
VND (chiém 76% trong tong s du Phai thu: 12.371.457.581 VND), trong d6 Cong ty da
trich 14p dy phong la 5.991.042.883 VND (sb du tai ngay 31/12/2017 chua duoc bi
chiéu: 14.866.848.978 VND).

— Gia tri cac khoan Nguoi mua tra tlen trude chua d6i chiéu, xac nhan la
3.308.182.473 VND (Chlem 88,6% trong tong sé du Ngudi mua tra tién trudc:
3.734.006.457 VND (sb du tai ngay 31/12/2017 chua dbi chiéu 3.770.085.033 VND).

— Gia trj cdc khoan Phai thu ngén han khac chua d6i chiéu 14 21.557.139.328 VND
(chiém 100% trong tdng s6 du Phai thu ngén han khéc: 21.557.139.328 VND, trong do,
Cong ty d4 trich 1ap du phong 3. 771.212.925 VND (sb dur tai ngay 31/12/2017 chua 6i
chiéu 6.048.089.121 VND).

— Gid tri céc khoan Tra trude cho ngudi ban chua dbi chiéu 14 8.753.897.466 VND
(chiém 99% trong tdng s& du Tra trudce cho ngudi ban: 8.817.652. 380 VND), trong do,
Cong ty dé trich lap du phong 3.871.638.580 VND (s6 du tai ngay 31/12/2017 chua dugc
di chiéu: 8.884.148.990 VND).

— Gia tri céc khoan Pha1 tra ngudi ban ngin han chua dbi chiéu 1a 7.486.838.898
VND (chiém 98,7% trong tong s6 du Phai tra nguoi ban ngén han: 7.589.044.822 VND),
(S6 du tai ngay 31/12/2017 chua dugc d6i chiéu: 7.517.324.375 VND).

— Gia trj cac khoan Phai tra ngén han khac chua d6i chiéu 1a 18.219.216. 081 VND
(chiém 100% trong tong sb du Phai tra ngin han khéc: 18.219.216.081 VND (Sb dur tai
ngay 31/12/2017 chua duge d6i chiéu 12 4.244.633.476 VND).

— Gia trj cac khoan Vay va ng thué tai chinh chua d6i chiéu, xac nhdn 12 407. 000.000
VND (chlem 40% trong tdng s6 du Vay va ng thué tai chinh ngén han 1.007.000.000
VND). (S6 du tai ngay 31/12/2017 chua dugc d6i chiéu 12 2.420.202.150 VND).

Céc thu tuc kiém toan thay thé khac da dugc thyc hién, tuy nhién Céng ty TNHH
kiém toan Vaco khong thu thép dugc dly du bing chimg kiém toan thich hop. Vi vay,
Cong ty TNHH Kiém toan Vaco khong c6 du co s¢ @& danh gia tinh hién hiru, chinh xac,
day du ciia cac cong ng chua dugc d01 chiéu trén, va anh huéng ctia vin dé trén béo cdo
tai chinh (néu c6) cho nim tai chinh két thic cuing ngay.

Tai thoi diém ngay 31/12/2018, Cong ty chua trich 1ap d4y du cac khoan ng phai thu
khé doi ton dong tir trude ndm 2014 voi tdng gia tri udc tinh 12 4.874.037.296 VND (gia
tri dy phong tuong tng tai ngay 31/12/2017 12 4.624.443.485 VND). Néu ghi nhén theo
quy dinh ctia Chuan myc K¢é to4n Viét Nam thi gia trj chi tiéu “Dy phong pha1 thu ngén
han khé doi” va chi tiéu “Lgi nhuén sau thué chua phan phéi Iy ké dén cudi ky truée”
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To chirc 12 chii s¢ hitu vén chuyén nhuong:

Tbng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty cd phan BAN CONG BO THONG TIN

ciia Bang can déi ké todn s& duoc diéu chinh giam cling sb tién 1a 4.874.037.296 VND
(tai ngay 31/12/2017 14 4.624.443.485 VND).

Theo céc didu khoan ciia Hop ddng lién danh s 68/HDLD- 2008 ngay 24/10/2008 da
ky két giira Cong ty va Céng ty TNHH Khach san Kinh D6 ky vé viee “Hop tac dau tu
x4y dung toa nha Trung tdm thuong mai — Vin phong — Cén hd cao cép tai ngd 102 duong
Truong Chinh, phudng Phuong Mai, quén Dong Da, thanh pho Ha N¢i”, Cong ty TNHH
Khach san Kinh D6 cam két hoan thanh du 4n dau tu den hét nim 2014 (g4 tinh thoi gian
du phong). Tai thoi diém kiém toan Cong ty TNHH Kiém todn Vaco khéng thu thdp dugc
cac bang chimg kiém toan phu hop vé tlen trinh thye hién du 4n, cling nhu cac cam két
va nghia vu tai chinh lién quan dén hop ddng lién danh. Theo do, Céng ty TNHH Kiém
todn Vaco khéng danh gia dugc déy du cia céc khoén chi phi/l¢i ich tiém tang, céc nghia
vy tai chinh lién quan dén tién d6 thuc hién du 4n déu tu, tinh trang thanh toén, cling nhu
céc anh hudng (néu c6) dén bao céo tai chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2018 ctua Cong ty.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh 19, trong nim 2018, Céng ty dang chia ¢d tirc cho b
dbng voi s6 tién 1.043.568.000 VND. Tai ngay 31/12/2017, Cong ty dang 16 lity ké véi gia
tri 14 (10.692.634.604) VND, 1ai sau thué thu nhap doanh nghiép nadm 2018 1a 29.230. 867
VND, khéng dii b dip s6 ity ké trén. Theo ¥ kién cua Kiém toan vién, viéc phéan ph01 loi
nhuén nhu trén 1a khéng hop 1y, va khéng phu hop véi Ché d6 Ké toén hién hanh.

Tai ngay 31/12/2018, gia tri hang tdn kho ton dong, chdm luén chuyén la
6.600.061.542 VND. Céng ty chua dénh gia gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duge. Cong ty
TNHH Kiém toan Vaco khong thu thap dugc ddy du bang chimg kiém toén thich hop dé
xac dinh gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge, theo d6 Cong ty TNHH Kiém toén Vaco
khong danh gia dugc gia tri dy phong giam gi4 hang tdn kho (néu c6) lién quan dén gia
tri hang ton kho nay.

Tir chdi dwa ra y kién:
Do tdm quan trong cua vén d& néu tai doan “Co s& clia viéc i chéi dua ra y kién”,
Céng ty TNHH Kiém to4n Vaco khong thé thu thap duoc ddy du bing ching kiém toan

thich hop dé lam co sd duaray klen kiém toan. Do d6, Cong ty TNHH Kiém toén Vaco
khong thé duaray kién kiém todn v& béo cdo tai chinh tai ngay 31/12/2018”

5.Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

TT Cic chi tiéu PVT 2017 2018
1 | Chi tiéu vé kha ning thanh todn
Heé sb thanh toan ngén han (= TSLD/N¢ L
P Lan 1,08 0,99
ngan han)
Hé s6 thanh todn nhanh ((= TSLD — 3
: A 2 Lén 0,79 0,75
Hang ton kho)/No ngén han)
2 | Chi tiéu vé co ciu von
Heé s No/ Tdng tai san % 0,94 0,95
Hé s6 No/ Von chu s& hitu % 15,26 18,66

3 | Chi tidu vé ning luc hoat dong
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Té chirc 1a chu s& hitu vén chuyén nhuong:

Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — céng ty c phén BAN CONG BO THONG TIN
TT Cic chi tiéu PVT 2017 2018
Vong quay hang ton kho ;
. \%
(=GVHB/Hang tbn kho) - 3,29 424
Doanh thu thuan/ Tong tai san Lin 0,75 0,68
4 | Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
Hé s6 LNST/ Doanh thu thuén % 4,4% 0,07%
Hé s6 LNST/ Vén chu s& hitu % 53.6% 0,88%
Hé sb LNST/ Tong tai san % 3,3% 0,04%
Heé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh o 570, L
doanh/ Doanh thu thuin ° Hdis i
Ty 1€ chia ¢ tic trén ménh gia cd phan % 8% 0

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2018

Do dén thoi diém 14p Ban cong bd thong tin ndy, Céng ty cb phén Formach khong
cung cép sb lidu tai chinh trong nim 2019 (Béo céo tai chinh ndm 2019 va béo céo, 5O
lidu tai chinh quy, ban nién ndm 2019) nén Téng cong ty khdng c6 théng tin, s6 ligu tai
chinh ciing nhu két qua kinh doanh céc quy, nim 2019 cia Céng ty. Céc s0 liéu tai chinh

dugc tinh trén céac bao cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2018 va 31/12/2017.
6. Ké hoach lgi nhudn va ¢b tire nim 2020

Céng ty cb phan Formach khong cung cip k& hoach lgi nhufn va cd tirc nam 2020
ctia Formach nén VINAFOR khong c6 so liéu nay.

e

= 1nA

o =

o~/

Ngay 29/11/2019, PHDCD thudng nién ndm 2018 Coéng ty da thong qua ké hoach
san xuit kinh doanh ndm 2019 nhu sau:

- Doanh thu: 41.500 tridu ddng
- Loi nhuan trudc thué: 1.500 triéu ddng
- Chia cb tic: khéng chia

7. Ké hoach phat hanh c8 phin ting von diéu 1§

- Theo Té trinh sé 08/HDQT/TTr ngay 06/01/2020 clia Cong ty Cé phan Formach
va Bién ban hop DHDCD bét thudng l4n 1 ndm 2020 sé 16/DHDCDBT-2020/BB ngdy
20/01/2020, Pai hdi ddng cb dong Cong ty C6 phan Formach da thong qua Phuong én
ting vén Didu 1¢ hién hanh cta Cong ty 1én 26.089.200.000 ddng bing hinh thie chao
ban cé phan cho céc cb dong hién hitu theo ty 1¢ 1:1, v6i mdt s6 ndi dung chinh sau:

+ Tén c¢b phan chio bén: C4 phén Cong ty Cb phan Formach
+ Loai c¢b phan chao ban: Cb phén phé théng

+ Ménh gia ¢b phin chao bén: 10.000 ddng/cd phan*

+ Khéi lugng c6 phéan chio ban: 1.304.460 cb phén
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Té chirc 1a chi s& hitu vén chuyén nhuong;

Tdng céng ty Lam nghiép Viét Nam — cdng ty ¢ phin BAN CONG BO THONG TIN
+ Gi4 tri ¢b phan chao ban theo ménh gia: 13.044.600.000 déng
+ Vén diéu 1& truée khi chao ban: 13.044.600.000 déng
+ Vén diéu 1é sau khi chdo ban: 26.089.200.000 ddng
+ Hinh thirc chao bén: Chao ban cho cac cb dong hién hitu cia Cong ty
+ Ty 1& thyc hién quyén: iG]
+ Gia chio ban: 10.000 déng/cd phan*
+ Muc dich ting vdn diéu 1&: Bb sung vén phuc vu hoat dong kinh doanh
+ Thoi gian thuc hién: Niam 2020

* Cong ty da thay d6i ménh gi4 cb phén 12 10.000 dong (theo gidy chimg nhén s&
hitu c6 phan phat hanh ngay 15/4/2020).

- Theo vin ban s6 32/HDQT-CV ngay 27/4/2020 clia Cong ty: Ngdy 27/4/2020, Hoi

ddng quan tri Céng ty da hop va ra Nghi quyét s6 31/HDQT-III/NQ: “Hoi dong quan tri

s& xem xét va quyét dinh vé thoi diém chot danh séch cb déng, thoi diém ding ky mua,
thoi diém nodp tién mua cb phin phat hanh thém & thuc hién tang vn Diu 1¢ Cong ty
theo Nghij quyét DPHPCD bét thuong sé 23/DHPCDBT/NQ ngay 20/01/2020 s& duoc
thuc hién sau ngay 30/8/20207.

Nhu véy, nha dAu tu tring déq gié mua toan b 362.410 c¢d phan cua Téng cong ty
tai Cong ty c6 thé c6 362.410 quyén mua cb phan Céng ty (phét sinh néu c6 theo Nghi
quyét DPHDCD bat thudng lan 1 ndm 2020) trong twong lai:

+ Tai thoi diém Hoi ddng quan trj Cong ty chdt danh séch cd déng dé thuc hién
phuong an téng vén diéu 1¢ theo quyét dinh cta Dai héi ddng cb dong bat thudng néu
trén ma nha diu tu mua cd phin chua trd thanh c6 dong ctia Cong ty (thong tin vé nha
du tu mua cb phin chua dugc ghi ddy di vao sb ding ky cd dong Céng ty) thi quyén
mua cb phan phét hanh thém phat sinh (néu c6) trong tuong lai tuong img véi s6 ¢b phén
nha diu tu d mua thudc quyén sé hiru ciia Vinafor va Vinafor c6 toan quyén quyét dinh
xir Iy s6 quyén mua phét sinh nay theo quy dinh.

+ Tai thoi diém Héi ddng quan tri Cong ty chét danh séch cd déng dé thuc hién
phuong an ting vén diéu 1¢ theo quyét dinh cia Dai hoi ddng cb dong bit thuomg néu
trén ma nha dau tu mua cd phén d4 tr& thanh cb dong ctia Céng ty (thdng tin v& nha dau
tw mua cb phan d dugc ghi day du vao s ding ky cb dong Cong ty) thi quyén mua cd
phén phat hanh thém phat sinh (néu co) trong tuong lai twong ing Vi §6 cb phan nha déu
tu d3 mua thudc quyén s& hiru cia nha dau tu mua cd phan va nha dau tw mua cO phén
c6 toan quyén quyét dinh xir ly s6 quyén mua phat sinh nay theo quy dinh.

+ Trudomg hop nha diu tu tring d4u gia mua 362.410 cd phin trén dugc hudng quy(:-:n
mua cd phan phét hinh thém phat sinh (néu co) trong twong lai ma chua thanh todn day
i s6 tién mua cd phan tai thoi diém Cong ty thng bao chao bén ¢ phan phat hanh thém
thi nha ddu tu s& mit quyén mua cd phan phat hanh thém tuong ung voi s6 tién mua co
phin chua thanh toan theo quy dinh. Sé luong b phan duy kién chao ban tuong tmg voi
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T chire 1a chit s hitu vén chuyén nhuong: o .
Tdng cong ty Ldm nghiép Viét Nam —cong ty o phan BAN CONG BO THONG TIN

quyén mua cd phan khong dugc nha dhu tu dang ky, thanh toan do Hoi dong quan
tri Coéng ty quyét dinh theo quy dinh.

- Trudng hop trong thoi gian thuc hién ban dAu gia cb phé“m cha Cong ty cb phin
Formach do VINAFOR s hiru, HDQT Céng ty cd quyét dinh khac vé ting vén diéu 1¢
Cong ty theo Nghi quyét PHPCD bit thudng s6 23/DPHDCDBT/NQ ma anh hudng dén
viéc ban déu gi c6 phin da dugc cong b6 theo ban cong bd thong tin nay, VINAFOR sé
thong béo trén trang thong tin sau: www.vinafor.com.vn. D& nghi nha d4u tu theo ddi sat
sao thong tin céng bd v& ndi dung nay (néu cé) trén trang thong tin www.vinafor.com.vn.
truéce khi tham gia ddu gia cb phan.

8.Thong tin vé nhirmg cam két nhung chwa thwe hién ciia Cong ty
Cong ty cb phin Formach khéng cung cép thong tin nén VINAFOR khong ¢6 s6 liéu
nay.
9.Céc thong tin khic theo quy dinh ciia phdp luét phai cong khai khi thye hién
chuyén nhwong von dau tw
Do dén thoi diém 14p Ban cong bb thong tin nay, Cong ty cé phin Formach khong
cung cép s liéu tai chinh trong ndm 2019 (Béo céo tai chinh ndm 2019 va béo cdo, sb
liéu tai chinh quy, ban nién ndm 2019) nén Téng cong ty khong c6 thong tin, s ligu tai
chinh cfing nhu két qua kinh doanh céc quy, ndm 2019 clia Cong ty. Céc s0 liéu tai chinh
duoc tinh trén céc bao cdo tai chinh tai thoi diem 31/ 12/2018 va 31/12/2017.

9.1. Tinh hinh s dung d4t dai
Tai thoi diém thang 12/2019, dién tich d4t dai Cong ty dang quan ly, st dung nhu sau:
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Té chirc 12 chu s& hitu von chuyén nhuong:

Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty ¢b phan BAN CONG BO THONG TIN
9.2.Tinh hinh céc khodn phii tra ciia Cong ty
Tinh hinh c4c khoan phai tra cia Cong ty : .
Pon vi: dong
TT | Dién giai 01/01/2018 31/12/2018
A | NO PHAI TRA NGAN HAN 44.574.956.864 | 41.267.839.483
1 | Phai tra ngwdi bén ngén han 9.501.495.383 | 7.589.044.822
- | Cong ty CP Md d4 va VLXD 1.602.741.381 1.602.741.381
- | Céng ty TNHH SXDV va TM Thinh Linh 757.885.700 700.852.330
- | Cong ty CP TM Hai Anh 563.249.580 563.249.580
- | Congty XNK va Diu tw X4y dung Ha Noi 496.319.797 496.319.797
- | Cong ty TNHH MHE-DEMAG 2 425.823.984
- | Cong ty CP ndi hoi Viét Nam 274.958.000 274.958.000
_ | Cong ty TNHH SXKD va XNK Nguyén 21.597.620 205.721.100
Vinh
- | Phai tra d6i tuong khéc 5.784.743.305 |  3.319.378.650
2 | Ngwdi mua tra tién truée ngin han 5.524.588.183 3.734.006.457
- | Cong ty TNHH Trung Thanh 550.000.000 550.000.000
- | Céng ty TNHH TMXD va Vén tai Duy Manh 328.098.198 328.098.198
- | Céng ty TNHH SX va TM TBCN Viét Nhat 242.320.000 242.320.000
- | Céng ty CP Viét Nam ATZ 222.605.000 222.605.000
_ | Cong ty CP Diu tv XDTM DV Tbng hop 431.728.000 431.728.000
Thanh Binh
- | Pinh Van Thao 439.094.022 415.675.958
- | Cong ty CP Xang diu Dau khi Théi Binh 1.108.000.000 -
- | Céc dbi twong khéc 2.202.742.963 | 1.543.579.301
3 | Thué va cac khoin phai njp Nha nuée 16.558.425.047 |  9.548.256.130
- | Thué GTGT 186.558.137 6.317.376
- | Thué TNDN 890.558.514 223.507.690
- | Thué TNCN 57.296.289 42.159.246
- | Thué nha dit, tién thué dét 8.695.050.143 | 3.040.530.769
- | Céc loai thué khéc 6.728.961.964 |  6.235.741.049
4 | Phai tra nguoi lao dong 797.565.948 814.865.736
- | Phai tra ngudi lao dong 797.565.948 814.865.736
5 | Chi phi phai tra ngin han 487.594.160 339.011.069
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- | Chi phi phai tra ngén han 487.594.160 339.011.069
6 | Phii tra ngin han khac 6.146.000.089 | 18.219.216.081
- | Kinh phi Cong doan 362.674.026 404.690.929
- | Bao hiém x4 hoi 3.725.665 -
- | Cb tirc, loi nhudn phai tra 173.405.917 |  1.216.973.917
- | Phét hanh cd phén ting vén diéu 1¢ - | 9.385.000.000
- | Cong ty Cb phén tong hop Béc Ha 2.520.260.000 |  2.520.260.000
- | Cong ty Cb phdn Co khi Ché tao 19 - 3 -1 1.939.000.000
- | Péi twong khac 3.085.934.481 |  2.753.291.235
7 | Vay va ng thué tai chinh ngfin han 5.542.848.866 1.007.000.000
i Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam 3.122.646.716 -

— CN My Pinh
| Ngan hang TMCP Quén d6i —CN Di¢n Bién |  1.403.202.150 :
Phu
- | Hoang Pirc Long 10.000.000 -
- | Pham Vin Cudng 100.000.000 100.000.000
- | Nguyén Thi Nhin 500.000.000 500.000.000
- | Pbi tuong khéc 407.000.000 407.000.000
8 | Quy khen thwéng phiic lgi 16.439.188 16.439.188
- | Quy khen thudng phic loi 16.439.188 16.439.188
B | NO PHAI TRA DAI HAN 20.512.166.000 | 20.440.059.800
1 | Phai tra ngudi ban dai han 20.512.166.000 | 20.440.059.800
- | Nhén ky quy, ky cugc dai han 512.166.000 440.059.800
- | Cong ty TNHH Khich san Kinh dé 20.000.000.000 | 20.000.000.000
Tong cong 65.087.122.864 | 61.707.899.283

9.3. Tinh hinh tai san ciia doanh nghiép

BANG TONG HQP KET QUA KIEM KE TAI SAN CUA DOANH NGHIEP
Tai thoi diém 31/12/2018

Nguén: BCTC da kiém todn nam 2018

Don vi: VND
STT Tén tai san Nguyén gia | Dakhiu hao | Gid tri con lai
I. | Tai sén dai han 24.270.932.103

Tai san cb dinh

41.251.876.753

27.272.691.132

13.979.185.621
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STT Tén tai sian Nguyén gia | Pakhduhao | Gid tricon lai

1.1. | Tai san ¢b dinh hiru hinh 41.189.170.753 | 27.209.985.132 | 13.979.185.621

- | Nha cira vat kién tric 20.617.974.617 | 13.286.690.002 | 7.331.284.615

- | Mdy méc thiét bi 14.342.848.423 | 11.279.389.025 | 3.063.459.398

- | Phueong tién van tai 4.046.787.147 | 2.163.225.736 | 1.883.561.411

- | Thiét bj vin phong 376.069.610 |  370.512.485 5.557.125

- | TSCP khdc 1.805.490.956 |  110.167.884 | 1.695.323.072

1.2. | Tai san cb dinh v hinh (dugc ghi 62.706.000 62.706.000 -

nhén trén BCTC)

2. | Tai san d¢ dang dai han 7.253.160.226

3. | Céc khoan ddu tur tai chinh dai 2.850.000.000
han

4. | Tai san dai han khac 188.586.256

II. | Tai san ngén han 40.744.591.903

I. | Tién va cdc khoan tuong duong 1.633.105.348
tién

2. | Céc khoan phai thu 29.112.354.901

3. | Hang ton kho 9.607.518.215

4. | Tai san ngén han khac 391.613.439

TONG CONG TAI SAN 65.015.524.006

LU TR XN

Nguén: BCTC da kiém todn nam 2018
Do Cong ty cb phan Formach khong cung cép Béo céo tai chinh nim 2019 nén céc sb
liéu gié tri s6 séch trén déu dugc ghi nhan tai thoi diém 31/12/2018.
9.4. Tinh hinh thuc hién hep ddng hop tic dAu tw dy 4n tai khu dat ngd 102 Trudng
Chinh
_ Ngay 24/10/2008, Cong ty Formach d3 ky v6i Cong ty TNHH Khéch san Kinh D6 hop
dong lién danh hop tac dAu tu xay dung Trung tdm thuong mai — Véan phong — Cén hd cao
cép tai ngd 102 Truong Chinh, phudng Phuong Mai, Quian Ddng Da, TP Ha Noi.
_ - Hinh thic gép vél}: Cong ty CP Formach gép 37 ty fiéng trong tbng s6 t’ién 57 ty
ddng gié tri quyén thué dat va gié tri con lai clia tai san gan lién trén dét cua khu dat c6 dién
tich 5.098m?2 tai ngd 102 Trudng Chinh.
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- Quyén loi ciia Cong ty Formach:

+ Duoc hudng 20 tj ddng trong tong sb tién 57 ty ddng gi4 tri quyén thué khu dét va
gia tri con lai cla tai san gén lién trén dht trong vong 01 ngay lam vigc ké tir ngay ky Hop
déng lién doanh trén

+ Duogc phén phéi 30% tong dién tich san cua cong trinh x4y dung toa nha Formach —
Kinh D6 Tower, bao gdm nha &, vin phong va dich vu véi gid thap hon 13% so véi gid ban
kinh doanh thuc té cho céc khach hang thong thuong

+ Duoc quyén thanh toan chém 06 théng so voi tién d6 thanh toan ky két gifra khach
hang goép von mua can hd va chu dau tu.

+ Formach duoc huong 37 ty (2.198.716,43 USD x ty gia tai thoi diém thanh toan), trir
vao sb tién phai tra khi thanh todn cho 30% dién tich vdi gia thdp hon 13%.

+ Duoc quyén tinh lai sb tién 37 ty dong gop vén dau tu xay dung theo muc lai vay
ctia Ngan hang tai thoi diém tinh 14i néu dy 4n khong hoan thanh ding tién d6. Thoi gian
tinh 141 bit dAu ké tir ngay 31/12/2013 dén ngay hoan thanh dy an.

Tuy nhién, Cong ty TNHH Khach san Kinh D6 d3 khong tudn thu céac diéu khoan cla
hop dong hop tc dau tu. Hién tai, Dy 4n da hodn thanh, céc hd dan da vao & hét toan bd
can ho ctia Dy 4n, nhung Cong ty TNHH Khach san Kinh D6 khéng thuc hién phéan phéi
lai 30% téng dién tich san cong trinh xay dung cho Céng ty Formach, va khéng thuc hién
cac nghia vu khic theo ding cac didu khoan cia hop ddng hop tac dhu tu di ky.

Ngay 19/7/2018, Cong ty CP Formach da giri don khoi kién 1én Toa an nhéin dan Quén
Hai Ba Trung — TP Ha Noi, va ngay 11/03/2019, Cdng ty CP Formach tiép tuc giri bd sung
don khoi kién 14n 2. Hién tai, Toa 4n Nhan dén Quén Hai Ba Trung da c6 thong béo thu ly
vu 4n, tuy nhién van chua dua ra xét xu.

) Téng céng ty cing khong duge Formach cung cép thém cac thong tin khéc lién quan
dén vu kién giita Cong ty Formach va Cong ty TNHH Khéach san Kinh D6.

9.5, Kién nghi ctia Kiém todn nha nuwéc

a) Theo Thong bao két qua kiém toan tai Cong ty cb phén Formach s6 388/TB-KVI
ngdy 05/6/2019, Kiém toan nha nuéc kién nghi mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

“Xie Iy tai chinh khdc

- Thanh phd xit Iy theo quy dinh ctia phép luét d6i voi chc truong hop Chu dau tu tu y
thay déi muc dich st dung ma chua dugc chp c6 thdm quyén xem xét xir 1y, trong truong
hop UBND thanh phé Ha Noi chép thuan phé duyét cho thay déi cong néng nhu hién trang
kiém toan phat hién, thi Thanh pho thong bao nop ngén séch theo két qua kiém toan da xac
dinh, s6 tién 100.013.802.988 ddng (sb liéu do KTNN xéc dinh ting them trén dugc xac
dinh trén co s, tii liéu do Poan KTNN thu thdp qua kidm todn dén thoi diém két thic kiém
toan. D& nghi UBND thanh phd chi dao céc co quan chirc néng kiém tra, x4c dinh chinh xéc
va t chirc thu ndp NSNN ddy di theo quy dinh trong timg trudng hop UBND thanh phd
Ha N6i chip thun phé duyét cho thay doi cong nang). Péng thoi x4c dinh trach nhiém cia
c4c bén lién quan (Cong ty cb phin Formach va Cong ty TNHH Khach san Kinh D4 trong
viéc thu ndp s6 tién trén).

. Xem xét dé thuc hién thu ndp NSNN céc loi ich cua cac doanh nghiép nhan dugc tur

9

Hop déng hop tac kinh doanh khi thuc hién du 4n chuyén déi muc dich sir dung dét, cu thé:
+ Loi ich nhan dugc bing tién: 57 ty dong.
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+ Logi ich nhén duogc béng hinh thic khac (nhan duge qua viéc mua san nha voi gid
thanh xay dung): Puoc phén phéi 30% téng dién tich san véi gid thap hon 13% so vdi gia
ban kinh doanh thuc té cho khach hang théng thudng.

- Kién nghi chén chinh trong cong tac quan 1y, sir dung dét dai:

P& nghi UBND thanh ph6 Ha Noi kiém tra, ra soat d& thyc hién theo ding quy dinh cla
Lugt DAt dai va quy dinh v& quéan 1y tai sin d6i véi DNNN: Phén dién tich cia céc du an c6
didu chinh cong ning nhung chua dugc cép ¢6 thdm quyén phé duyét, Chu dAu tu dy 4n tu
y chuyén ddi tai dy 4n x4y dung Trung tdm thuong mai, van phong va cén hd cao chp dé
ban va cho thué tai ngd 102 Trudng Chinh, phudng Phuong Mai, quin Dong Pa. Trudng
hop Thanh phé chp thuan cho viée diéu chinh cong ning ciia céc du én trén, thyc hién xac
dinh lai nghia vu tai chinh theo dung quy dinh ctia phap luat vé& dAt dai d6i véi cac doanh
nghiép c6 lién quan trong viéc thuc hién dy 4n.

Thuye hién theo k&t luan ctia Thu tudng chinh phii d6i voi céc ndi dung:

- Khoan thu nhép chiu thué tinh truée 5,5% trong suit vén ddu tu trong chi phi phat
trién 1 30.007.803.503 ddng.

- Chi phi quan tric, kiém dinh chat lugng cong trinh tinh trong chi phi phat trién clia
du an (1%) 1a 5.756.042.308 ddng.

P& nghi Cong ty cb phin Formach thuc hién nghiém tic, kip thoi cac kién nghi cia Kiém
to4n nha nuéce va béo cdo két qua thuc hién vé S& Tai chinh thanh phd Ha N6 dé téng hop
bio cao Kidm todn nha nudce khu vue I dia chi 82 Ngoc Khanh, Ba DPinh, Ha Noi trude ngay
31/12/2019. Trong Béo céo két qua thyc hién kién nghi kiém toan cin néu rd: nhitng kién
nghi da thuc hién, kién nghi dang thuc hién, kién nghi chua thyc hién (véi nhimg kién nghi
da thue hién cin ghi o tén bang chimng, pho t6 kém theo cic chung tir, tai liéu... dé chimg
minh, véi kién nghi dang thuc hién va kién nghi chua thuc hién phai giai thich 13 ly do).
Khi don vi thuc hién céc kién nghi cia Kiém toan nha nudc, ghi chép ching tlr theo hudng
dén tai Phu luc 01/HSKT-KTNN kém theo™.

b) Ngay 01/07/2019, Céng ty cb phén Formach d& c6 vén ban s& 104/CV-FM v/v &
nghi xem xét kién nghi xit 1y tai chinh ciia Kiém toan nha nuéc KVI dbi voi dy 4n tai 102
Truong Chinh. Theo d6, Céng ty CP Formach kién nghj Kiém todn Nha nuéc KVI va Uy
ban nhan dén thanh phé Ha Néi:

- Quy trach nhiém thyc hién nghia vy ndp truy thu tidn st dung dt sb tién
100.013.802.988 ddng (néu c6) cho Céng ty TNHH Khéch san Kinh P6.

- Hinh thirc hop téc dAu tu clia Cong ty 14 dua tai sén vao hop tac va nhan lai bing tai
san khac trén cing vi tri d4t cé hiéu qua hon. Vi vy, loi ich ctia Cong ty (néu c6) trong hop
tac dau tu chi duge hinh thanh trong qua trinh khai thac tai san sau nay, sau khi dugc ban
giao tai san va quyét toan vbn dau tu. Do vy, kién nghi Kiém toan Nha nudc khu vuc I thu
céc khoan trén 1a chua chinh x4c véi quy dinh hién hanh va ban chét su viéc.

c) Dénthoi diém 1ap Ban cong b6 théng tin nay, Tdng cong ty chua dugc Céng ty
Formach cung cip thong tin thém vé ndi dung nay va cac quyét dinh, van ban lién quan cua
céc co quan chirc ning vé viéc thyc hién kién nghi ca Kiém toan Nha nudc (néu co).

10. Cic thong tin, cdc tranh chép kién tung lién quan téi Cong ty ma co thé anh hwéng
dén gia cb phin khi chuyén nhwong von dau tw

- Tranh chip vé6i Céng ty TNHH Khich san Kinh D6: Duge trinh bay tai muc V.9.4

- Thuc hién nghia vu v6i ngn sach nha nudce theo kién nghi cta kiém toan nha nudc:

29

W~/



To chirc 12 chi s¢ hiru vén chuyén nhugng: L .
Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty cd phan BAN CONG BO THONG TIN

Pugc trinh bay tai muc V.9.5.

- Ngay 14/02/2020, Vinafor da guri don khai kién t6i Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha N&i v/v yéu cau hiy bo mot phan Nghi quyét PHDCD bat thudng — lan
1 — ndm 2020 ngay 20/01/2020 Cong ty cd phan Formach thdng qua viéc “trd lai suét
9%/ndm cho ¢ dong da mua cé phan tang von diéu 1¢ Cong ty trong ndm 2018 va ndm
2019” do phat sinh tir vi¢c Cong ty cb phén Formach ting von trai quy dinh ctia phap luat.
Dén thoi diém lap Ban cong b théng tin nay, Toa 4n chua thy ly vu an.

VI. THONG TIN VE PHUONG AN CHUYEN NHUQNG CO PHAN
1. Loai cb phin: ¢ phin phd thong
2. Ménh gi4: 10.000 ddng/cd phén
3. Tong sb6 ¢b phén dy kién chuyén nhwong
362.410 ¢b phin (tuong duong 27,78% vén diéu 1& thyc gép ctia Cong ty Co phan
Formach)
4. Gi4 khéi diém ddu gid
- Gia khoi diém déu gia: 80.800 ddng/01 cd phan.
- Budec gia: 100 ddng

- Khéi luong ding ky mua t01 thiéu: 362. 410 ) phan
- Khéi luong dang ky mua t&i da: 362.410 c¢b phén

5. Phwong phdp/co sé tinh gid khéi diém

Mic gia khéi diém ban déu gia 01 cb phin cita Cong ty ¢ phan Formach duge tinh todn
dua trén cac cin cr sau:

- Chitng thu thdm dinh gid s6 290420.004/CTTD.T: DG ngay 29/04/2020 do Cong 1y
TNHH Hang Kiém todn AASC phdt hanh vé thdm dinh gid tri phan vén gép cia Tong cong
ty ldm nghiép Viét Nam — CT CP tai Cong ty CP Formach tai thoi diém thang 12/2019.

- Gidy chimg nhdn s& hitu ¢o phan do Céng ty CP Formach phat hanh ngay 1 5/4/2020

- Vén ban s6 387/UBQLV-NN ngay 06/3/2020 cua Uy ban qudn Iy von Nha nudc tai

Doanh nghiép.
- Quyét dinh s6 1700D/HDQT- -DITC ngay 07/5/2020 cia Hji dong Quan tri To ong

cong ty Lam nghzep Viét Nam - cong ty co phan Vé viéc phe duyét gza khéi diém, ban cong
bo thong tin va Phuong dn chuyén nhwgng von ddu tw cua Téng cong ty tai Cong ty Co
phan Formach.

Theo do, gia khoi diém chao bén 01 co phan Céng ty cb phan Formach khong thép hon
80.800 ddng. Thoi gian chuyén nhuong vbn d4u tu dam bao nam trong thoi han chimg thu
¢6 hiéu luc.

6. Phwong thirc chuyén nhuwong

Bén du gla cb phén. Nha d4u tu dang ky mua t6i thiéu 362.410 cb phan.

Sau khi to chirc phién dau gia, viéc chuyén quyen s& hitu cb phan ctia Cong ty CP
Formach tir Tong Céng ty Lam nghiép Viét Nam — CTCP cho céc nha dAu tu trung déu gia

theo Quy ché dau gia, quy dinh cta phap ludt va Piéu lé Cong ty.

7. T chirc thyre hién ddu gia
Cbdng ty C6 phan Ching khoén Sai Gon - Ha N¢i (SHS)
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- Tru s& chinh: Tang 1-5 Toa nha Unimex Ha Noi, s6 41 Ngé Quyén, Hoan
Kiém, Ha Noi.

- Website: www.shs.com.vn

- Diénthoai: (84.24) 3818 1888 Fax: (84.24)3818 1688

- CNTP.HCM: “Ting 3, Toa nha Artex, S6 236 — 238 Nguyén Céng Trt, Quén
1, Tp.HCM

Dién thoai: (84.28) 3915 1368 Fax: (84.28) 3915 1369

- CN Da Néng: Tang 8, Toa nha Thanh Lo¢i 2, S6 03 Lé Pinh Ly, phudng Vinh Trung,
quan Thanh Khé, thanh phd Da Néang
bién thoai: (84.236) 3525 777 Fax: (84.236) 3525779
8. Thoi gian thye hién chuyén nhwong vbn dau tw
Puoc quy dinh cu thé tai Quy ché déu gia.
9. Thoi gian ding ky mua cb phin dv kién
Puoc quy dinh cu thé tai Quy ché déu gia .

10. Gi6i han vé ty 1 nim gi d6i v6i ngwdi nwée ngoai

dau tw, kinh

Ty 1€ s& hitu
theo cam két

T§ 16 s& hiru Ty 1¢ so
2 - hitu nwéc
nudc ngoai <

: . ngoai theo
tal oy uyét dinh
nganh nghe quyet &

cia cap co
tham

nl\gzh Nganh nghé kinh doanh doanh co qu,f"lc té (cu vt
. didu  kién | thé Higp dinh | 30V°1 P
r oo dung doi
(theo  quy | quoc té) véi DNNN
Gjnh. phip thuc hién
luat lién & X
co phan
quan) héa)
Kinh doanh bét dong san, quyén 49%
str dung dat thudc chu s¢ hiru, Yt Rirh
chu sir dung hodéc di thué doanh bét . .
g S Khoéng quy | Khong quy
§ dng san sd : :
Chi gém c¢: - Kinh doanh vin | g6 /2%1 4/QH dinh dinh
phong, kho bai; - Kinh doanh bat 13 ngay
dong san 25/11/2014

Trong céc linh vyc kinh doanh ctia Céng ty, chi c6 n

san, quyen sir dung d4t thudc chu sd hitu, chu sir dung hod

I3

ganh nghé Kinh doanh bt dong
¢ di thué ¢é quy dinh gi6i han vé

ty 1& ndm gift d6i v&i nguoi nude ngoai tai Cong ty 12 49%; cac nganh nghé khéc khong quy
dinh v& giéi han ty 1€ ndm gitr doi v&i ngudi nude ngoai.
Tinh dén thoi didm hién tai, ty 18 s& hiru nudce ngoai tai Cong ty cb phén Formach 1a

iy

0%. Nhu vdy, céc nha diu tu nuéc ngoai c6 thé dat mua s6 lugng cd phén t6i da 14 362.410
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cd phén.
11.CAc han ché lién quan dén viée chuyén nhwgng von
a) Dbi voi 362.410 cb phin: Khong c6

+ Tai thoi didm Hoi ddng quan trj Céng ty chét danh sch cb dong dé thyc hién phuong
4n tang von didu 1é theo quyét dinh ctia Dai héi ddng cb dong bét thuong néu trén ma nha
dhu tw mua cb phin chua tré thanh cd dong ciia Cong ty (thong tin vé nha dau tr mua cd
phén chua duoc ghi ddy du vao sb dang ky c6 déng Cong ty) thi quyén mua c6 phan phat
hanh thém phét sinh (néu ¢6) trong tuong lai twong tmg véi sb ¢ phin nha dAu tu 44 mua
thudc quyén so hitu cia Vinafor va Vinafor ¢6 toan quyén quyét dinh xir Iy s6 quyén mua
phét sinh nay theo quy dinh.

+ Tai thoi diém Hoi dbng quan tri Cong ty chét danh sach cd ddng dé thuc hién phuong
4n tang vén didu 1¢ theo quyét dinh ciia Dai hoi dong cb déng bét thuong néu trén ma nha
dAu tur mua c¢b phén d3 try thanh c¢b dbng ciia Cong ty (thdng tin vé nha dau tu mua cd phén
da duoc ghi diy di vao sb ding ky cb dong Cong ty) thi quyén mua ¢b phan phat hanh thém
phat sinh (néu c6) trong tuong lai tuong tmg véi s0 ¢d phan nha dAu tu da mua thude quyen
s& hiru cia nha diu tw mua cd phan va nha dAu tw mua cd phin c6 toan quyén quyét dinh
xir Iy s6 quyén mua phéat sinh nay theo quy dinh.

b) Déi véi 362.410 quyén mua ¢b phin (phat sinh néu c6 theo Nghi quyét PHPCD
bt thuong 1an 1 nam 2020) trong tuong lai:

Trudng hop nha dAu tu tring d4u gi4 mua 362.410 ¢d phan trén dugc huéng quyén mua
¢b phin phat hanh thém phét sinh (néu c6 theo Nghj quyét PHDCD bét thuong lan 1 nim
2020 Cong ty) trong tuong lai ma chua thanh toan day du s tién mua cb phén tai thoi diém
Céng ty thong béo chao bén cd phén phét hanh thém thi nha dAu tu s& mit quyén mua cég
phan phat héfnh thém tuong tmg v6i sb tién mua cd phén chua thanh toén theo quy dinh. S6

lugng c6 phan du kién chao bén tuong img v6i quyén mua cd phén khong dugc nha dau tu
dang ky, thanh toan do Hoi ddng quan tri Cong ty quyet dinh theo quy dinh.
12.Cic loai thué ¢6 lién quan:

Theo quy (jinh tai diéu 15 théng tu sb 78/2014{TT—BTC ngay 18/06/2014 ctia Bo Tai
chinh hudng dan thi hanh mét s6 dieu cua Ludt thué thu nhap doanh nghiép, dugc sira doi
bo sung tai Thong tu 96/2015/TT-BTC, Tong cong ty Ldm nghiép Viét Nam — cong ty co
phén phai chiu thué thu nhép tir hoat dong chuyen nhugng ching khodn. Thu nhép tr chuyén
nhuong chimg kboan duoc xé4c dinh 1a khoan thu nhép khéc va ké khai vao thu nhéap chiu
thué khi tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Can cif lujt s6 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 vé sira dbi, bd sung mot 6 dieu clia Ludt
Thué thu nhap doanh nghiép, thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 20%.

Trong trudng hgp nha dau tu td chirc, ca nhén tham gia mua cd phén chao ban cua Téng
cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty cb phén sau d6 chuyén nhuong lai (461 vei ching
khodn dugc quyén chuyen nhuong theo quy dinh tai myc VIL10 néu trén) cho nha dau tu
khéc thi nha diu tu t8 chirc, cé nhan phai chiu thué thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong
chimg khoén theo céc quy dinh hién hanh.

13. Cédc thong tin khac theo quy dinh ciia phap luit phai cong khai khi thye hién
chuyén nhuong von:
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T(f) chirc 1a chu s& hitu vén chuyén nhuong: ’ A L
Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cong ty c0 phan BAN CONG BO THONG TIN

Duogc quy dinh cu thé tai Quy ché du gia.

VIL. MUC DiCH CHUYEN NHUQNG VON

Muc dich cua vige chao ban cd phén 1a nhém thu hdi vén ctia Tong cong ty Lam nghiép
Viét Nam - cdng ty c¢b phan tai Cong ty co phén Formach. Viéc chdo ban c6 phén cua
VINAFOR tai Formach vén dung pht hop véi céc quy dinh ctia phap luét vé dau tu von nha
nude vao doanh nghiép va Luat doanh nghiép 2014.
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T4 chirc 1a chi s& hitu vén chuyén nhuong: o o
Téng cdng ty L4m nghiép Viét Nam — cdng ty ¢ phan BAN CONG BO THONG TIN

VII. CAC TO CHUC CO LIEN QUAN TOI CHUYEN NHUQNG VON
1. Té chirc kiém todn
Coéng ty TNHH Kiém toan VACO
Dia chi: Téng 12A toa nha Tbng cong ty 319, sb 63 Lé Vin Luong, Phuong Trung
Hoda, Quan Ciu Giay, TP Ha Néi
Dién thoai: (84-24) 3577.0781
Website: www.vaco.com.vn
2. Tb chirc thim dinh gid
Cong ty TNHH Hiang kiém todn AASC
Dia chi: S6 1 Lé Phung Hiéu, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N6i
Pién thoai: 024 38241990/38241991
Website: www.aasc.com.vn
3. Tb chirc thire hién ddu gid :
Coéng ty Cb phan Chimg khodn Sai Gon - Ha Ngi (SHS)
Trusé chinh:  Téng 1-5 Toa nha Unimex Ha Noi, s6 41 Ngo Quyén, Hoan Kiém, Ha
Noi.
Website: www.shs.com.vn
bién thoai: (84.24) 3818 1888 Fax: (84.24) 3818 1688
CN TP.HCM: Ting 3, Toa nha Artex, Sé 236 — 238 Nguyén Cong Trt, Quan I,
Tp.HCM
bién thoai: (84.28) 3915 1368 Fax: (84.28) 3915 1369
CNPa Ning: Téng 8, Toanha Thanh Loi 2, S6 03 Lé Dinh Ly, phuong Vinh Trung,
quén Thanh Khé, thanh pho Da Néng :
Dién thoai: (84.236) 3525 777 Fax: (84.236) 3525779

IX. BAO CAO CUA CHU SG HUU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU
SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

Pén thoi didm 14p ban Cong b thong tin ndy, VINAFOR khéng duge Cong ty co phan
Formach cung cép thong tin diy dt vé doanh nghiép. Do d6, khi quyét dinh déng ky tham
gia d4u gia cd phan Cong ty CP Formach do VINAFOR s¢ hiru, nha dau tu cam ket dong y
toan bo ndi dung cla Ban cong b thong tin ndy va cam két khong c6 bét ky khicu kién
khiéu nai nao ddi véi co quan nha nude co thdm quyén, cac td chirc va ca nhan lién quan dén
Bén cong b thong tin nay.
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T4 chirc 14 chu s& hitu vén chuyén nhuong: o o
Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam — cdng ty c6 phén BAN CONG BO THONG TIN

Trong trudng hop cudc déu gia chuyén nhuong cb phén cia VINAFOR tai Cong ty ch
phén Formach khéng dugc cac co quan quan ly nha nudc chép nhin dﬁp dén hiy b6 két
qua, Nha d4u tur cam két khong c6 bat ky khieu kién khiéu nai lién quan dén quyét dinh huy
bo két qua cude dAu gia néu trén clia co quan quén ly nha nude.

X. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA DAI DIEN CHU SG HUU VON
CHUYEN NHUQNG

Ha Néi, ngay ) Fthang § ndm 2020

PAI DIEN CHU SG HUU VON CHUYEN NHUQNG
TONG CONG TY LAM NGHIEP VIET NAM - CONG TY CO PHAN
TM. HOI PONG QUAN TRI

QI PONG QUAN TRI‘CT
. e - e f&“f&
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